CONCELLO DE REDONDELA

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DO INCREMENTO DO
VALOR DOS TERREOS DE NATUREZA URBANA DO
CONCELLO DE REDONDELA

ARTIGO 1

1. Constitte o feito impofible do imposto o incremento de valor que
experimenten os terreos de natureza urbana que se manifeste a consecuencia
da transmision da sua propiedade por calquera titulo ou da constitucion ou
transmision de calquera dereito real de goce, limitativo de dominio, sobre os
referidos terreos.

2. Dan lugar a realizacién do feito imponible:

- Todo tipo de transmisiéns de dominio sexa inter vivos ou mortis causa,
onerosas ou lucrativas.

- Todo tipo de constitucions e transmisions de dereitos reais de goce limitativos
de dominio, sexa inter vivos ou mortis causa, onerosas ou lucrativas.

ARTIGO 2

1. Esta suxeito ao incremento de valor que experimenten os terreos que deban
ter a consideracion de terreos de natureza urbana, para os efectos do Imposto
sobre Bens Inmobles, con independencia de que estean ou non contemplados
como tales no Catastro o no Padrén daquel.

2. Esta, asi mesmo, suxeito a efectos deste imposto o incremento de valor que
experimenten os terreos integrados nos bens inmobles clasificados como de
caracteristicas especiais para os efectos do Imposto sobre Bens Inmobles.

ARTIGO 3

1. Non esta suxeito a este imposto o incremento de valor que experimenten os
terreos que tefan a consideracion de rusticos para os efectos do Imposto sobre
Bens Inmobles.

2. Non estan suxeitos a este imposto os supostos de contribucién de bens e
dereitos realizados polos conxuxes a sociedade conxugal, adxudicacion que ao
seu favor e en pago delas se verifiquen, e transmisions que se fagan aos
cénxuxes como pagamento dos seus haberes comuns.

3. Tampouco estan suxeitos ao imposto os supostos de transmisions de bens
entre conxuxes ou a favor dos fillos, como consecuencia do cumprimento de
sentencias nos casos de nulidade, separacion ou divorcio matrimonial.

4. Non se producira a suxeicion ao imposto nas transmisions de terreos
respecto dos cales se constate a inexistencia de incremento de valor por
diferenza entre os valores dos devanditos terreos nas datas de transmision e
adquisicion.
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CONCELLO DE REDONDELA

Para constatar a inexistencia de incremento de valor, como valor de
transmision ou de adquisicion do terreo tomarase en cada caso o maior dos
seguintes valores, sen que para estes efectos poidan computarse os gastos ou
tributos que graven ditas operacions:

a) O que conste no titulo que documente a operacién, ou, cando a adquisicién
ou a transmision fose a titulo lucrativo, o declarado no Imposto sobre
Sucesions e Doazons.

b) O comprobado, no seu caso, pola Administracion tributaria.

Cando se trate da transmisién dun inmoble no que haxa solo e construcion,
tomarase como valor do solo para estes efectos o que resulte de aplicar a
proporcion que represente na data de devengo do imposto o valor catastral do
terreo respecto do valor catastral total e esta proporcion aplicarase tanto ao
valor de transmisidon como, no seu caso, ao de adquisicion. Se nalgun dos dous
momentos o ben non tivera construcion o valor asignado correspondera na
totalidade ao solo.

O presente suposto de non suxeicion sera aplicable a instancia do interesado,
mediante a presentacion da correspondente declaracidn ou autoliquidacion.

ARTIGO 4

Estan exentos deste imposto os incrementos de valor que se manifesten como
consecuencia de:

a) Constitucidon e transmisién de calquera dereito de servidume.

b) As transmisidns de bens que se atopen dentro do perimetro delimitado como
Conxunto historico-artistico ou tefan sido declarados individualmente de
interese cultural, segundo o establecido na Lei 16/1985, do 25 de xufio, do
patrimonio historico espafiol, cando os seus propietarios ou titulares de dereitos
reais acrediten que tefien realizado ao seu cargo obras de conservacion,
mellora ou rehabilitacion de ditos inmobles nos cinco anos inmediatamente
anteriores a que se xere o imposto.

Para poder gozar desta exencidn, os suxeitos pasivos deberan solicitala de
forma expresa no prazo de declaracion do imposto, acreditando, mediante
facturas ou certificacions de obra, un desembolso efectivo que iguale ou supere
o valor catastral asignado ao inmoble no momento que se xere o imposto.

Achegaran, ademais a seguinte documentacion:
- Licencia municipal ou orde de execucion.

- Copia da autoliquidacion de taxas de obra.

- Copia de autoliquidacion do ICIO.

- Orzamento de execucién material.

- Certificado de final de obra.

c) As transmisions realizadas por persoas fisicas con ocasion da dacion en
pago da vivenda habitual do debedor hipotecario ou garante do mesmo, para a

r/ Alfonso Xll, 2; 36800 Redondela (Pontevedra), NIF — P — 3604500 — C, Telf: 986 400 300 — Fax: 986 403 894



CONCELLO DE REDONDELA

cancelacion de débedas garantidas con hipoteca que recaiga sobre a mesma,
contraidas con entidades de crédito ou calquera outra entidade que, de
maneira profesional, realice a actividade de concesién de préstamos ou
créditos hipotecarios.

Asi mesmo, estaran exentas as transmisiéns da vivenda en que concorran os
requisitos anteriores, realizadas en execucidns hipotecarias xudiciais ou
notariais.

Para ter dereito & exencién requirese que o debedor ou garante transmitente
ou calquera outro membro da sua unidade familiar non dispona, no momento
de poder evitar a enaxenacion da vivenda, doutros bens ou dereitos en contia
suficiente para satisfacer a totalidade da débeda hipotecaria. Presumirase o
cumprimento deste requisito. Non obstante, se con posterioridade
comprobarase o contrario, procederase a xirar a liquidacion tributaria
correspondente.

A estes efectos, considerarase vivenda habitual aquela na que figurara
empadronado o contribuinte de forma ininterrompida durante, 6 menos, os
dous anos anteriores a transmision ou dende o momento da adquisicion se dito
prazo fose inferior 6s dous anos.

Respecto 6 concepto de unidade familiar, estarase ao disposto na Lei 35/2006,
de 28 de novembro, do Imposto sobre a Renda das Persoas Fisicas e de
modificacion parcial das leis dos Impostos sobre Sociedades, sobre a Renda
de non Residentes e sobre o Patrimonio. A estes efectos, equipararase o
matrimonio coa parella de feito legalmente inscrita.

ARTIGO 5

Tamén estan exentos deste imposto os incrementos de valor correspondentes
cando a condicion do suxeito pasivo recaia sobre as seguintes persoas ou
entidades:

a) O Estado e os seus organismos autébnomos.

b) A Comunidade Autonoma Galega, a provincia de Pontevedra e os seus
organismos autonomos.

c) O Concello de Redondela e os seus organismos autonomos administrativos.
d) As institucidns que tefian a cualificacion de benéficas ou benéfico-docentes.

e) As entidades xestoras da Seguridade Social e as mutualidades de prevision
social reguladas pola Lei 30/1995, do 8 de novembro, de ordenacién e
supervision de seguros privados.

f) As persoas ou entidades a quen se tefa recofiecida a exencién en virtude de
Tratados ou Convenios Internacionais.

g) Os titulares de concesions administrativas reversibles respecto dos terreos
afectos as mesmas.

h) A Cruz Vermella Espanola.
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ARTIGO 6
1. Son suxeitos pasivos do imposto a titulo de contribuinte:

a) Nas transmisions de terreos ou na constitucién ou transmisions de dereitos
reais de goce limitativos do dominio, a titulo lucrativo, a persoa fisica ou
xuridica, ou a entidade a que se refire o artigo 35.4 da Lei xeral tributaria, que
adquira o terreo ou a favor de quen se constitia ou transmita o dereito real de
que se trate.

b) Nas transmisidéns de terreos ou na constitucion ou transmision de dereitos
reais de goce limitativos do dominio, a titulo oneroso, a persoa fisica ou
xuridica ou a entidade a que se refire o artigo 35.4 da Lei xeral tributaria, que
transmita o terreo ou que constitua ou transmita o dereito real de que se trate.

1. Nos supostos a que se refire o paragrafo b) do apartado anterior, tera a
consideracion de suxeito pasivo substituto do contribuinte, a persoa fisica ou
xuridica ou a entidade a que se refire o artigo 35.4 da Lei xeral tributaria, que
adquira o terreo ou a cuxo favor se constitua ou transmita o dereito real de que
se trate, cando o contribuinte sexa unha persoa fisica non residente en
Espafia.

ARTIGO 7

1. A base impofiible deste Imposto esta constituida polo incremento do valor
dos terreos de natureza urbana posto de manifesto no momento do devengo e
experimentado ao longo dun periodo maximo de vinte anos.

2. Para determinar a base impofible, mediante o método de estimacién
obxectiva, multiplicarase o valor do terreo no momento do devengo polo
coeficiente que corresponda ao periodo de xeracidn conforme as regras
previstas no artigo seguinte.

3. Cando, a instancia do suxeito pasivo conforme ao procedemento establecido
no apartado 4 do artigo 3, se constate que o importe do incremento de valor &
inferior ao importe da base impohible determinada mediante o método de
estimacion obxectiva, tomarase como base impoiible o importe do devandito
incremento de valor.

4. O periodo de xeracion do incremento de valor sera o numero de anos ao
longo dos cales se puxo de manifesto devandito incremento. Para o seu
computo, tomaranse os anos completos, € dicir, sen ter en conta as fraccions
de ano. No caso de que o periodo de xeracion sexa inferior a un ano,
prorratearase o coeficiente anual tendo en conta o numero de meses
completos, é dicir, sen ter en conta as fraccions de mes.

Nos supostos de non suxeicion, salvo que por lei se indique outra cousa, para o
calculo do periodo de xeracidn do incremento de valor posto de manifesto
nunha posterior transmision do terreo, tomarase como data de adquisicion,
para os efectos do disposto no paragrafo anterior, aquela na que se produciu o
anterior devengo do imposto.
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Con todo, na posterior transmisién dos inmobles aos que se refire o apartado 4
do artigo 3, para o cdmputo do numero de anos ao longo dos cales se puxo de
manifesto o incremento de valor dos terreos, non se tera en conta o periodo
anterior a sua adquisicion. O disposto neste paragrafo non sera de aplicacién
nos supostos de achegas ou transmisions de bens inmobles que resulten non
suxeitas en virtude do disposto no apartado 3 do artigo 104 do Real decreto
lexislativo 2/2004, Texto refundido da lei reguladora das facendas locais, ou na
disposicion adicional segunda da Lei 27/2014, do 27 de novembro, do Imposto
sobre Sociedades.

5. Cando o terreo fose adquirido polo transmitente por cotas ou porcions en
datas diferentes, consideraranse tantas bases impofibles como datas de
adquisicidn establecéndose cada base na seguinte forma:

1) Distribuirase o valor do terreo proporcionalmente a porcion ou cota adquirida
en cada data.

2) A cada parte proporcional, aplicarase a porcentaxe de incremento
correspondente ao periodo respectivo de xeracion do incremento de valor.

ARTIGO 8
Estimacién obxectiva da base impofiible.

1. O valor do terreo no momento do devengo resultard do establecido nas
seguintes regras:

a) Nas transmisions de terreos, o valor destes no momento do devengo sera o
que tenan determinado no devandito momento a efectos do Imposto sobre
Bens Inmobles.

Con todo, cando devandito valor sexa consecuencia dunha ponencia de
valores que non reflicta modificacions de planeamento aprobadas con
posterioridade a aprobacibn da citada ponencia, poderase liquidar
provisionalmente este imposto conforme a aquela. Nestes casos, na liquidacion
definitiva aplicarase o valor dos terreos unha vez se obtivera conforme aos
procedementos de valoracidon colectiva que se instruan, referido & data do
devengo. Cando esta data non coincida coa de efectividade dos novos valores
catastrais, estes corrixiranse aplicando os coeficientes de actualizacién que
correspondan, establecidos para o efecto nas leis de orzamentos xerais do
Estado.

Cando o terreo, ainda sendo de natureza urbana ou integrado nun ben inmoble
de caracteristicas especiais, no momento do devengo do imposto, non tefa
determinado valor catastral no devandito momento, o concello podera practicar
a liquidacion cando o referido valor catastral sexa determinado, referindo
devandito valor ao momento do devengo.

b) Na constituciéon e transmision de dereitos reais de goce limitativos do
dominio, as porcentaxes anuais contidas no apartado 3 deste artigo aplicaranse
sobre a parte do valor definido no paragrafo a) anterior que represente,
respecto daquel, o valor dos referidos dereitos calculado mediante a aplicacion
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das normas fixadas a efectos do Imposto sobre Transmisions Patrimoniais e
Actos Xuridicos Documentados.

c) Na constitucion ou transmision do dereito para elevar unha ou mais plantas
sobre un edificio ou terreo, ou do dereito de realizar a construcion baixo solo
sen implicar a existencia dun dereito real de superficie, as porcentaxes anuais
contidas no apartado 3 deste artigo aplicaranse sobre a parte do valor definido
no paragrafo a) que represente, respecto daquel, o mbddulo de
proporcionalidade fixado na escritura de transmisién ou, na sua falta, o que
resulte de establecer a proporcién entre a superficie ou volume das plantas
para construir en voo ou subsolo e a total superficie ou volume edificados unha
vez construidas aquelas.

d) Nos supostos de expropiacions forzosas, as porcentaxes anuais contidas no
apartado 3 deste artigo aplicaranse sobre a parte do prezo xusto que
corresponda ao valor do terreo, salvo que o valor definido no paragrafo a) deste
apartado fose inferior, nese caso prevalecera este ultimo sobre o prezo xusto.

e) Nas transmisions de partes indivisas de terreos ou edificios, o seu valor sera
proporcional a porcion ou cota transmitida.

f) Nas transmisions de pisos ou locais en réxime de propiedade horizontal, o
seu valor sera o especifico do solo que cada terreo ou local tivera determinado
no Imposto sobre Bens Inmobles, e se non o tivera ainda determinado o seu
valor estimarase proporcional a cota de copropiedade que tefian atribuida no
valor do inmoble e os seus elementos comuns.

2. Cando se modifiquen os valores catastrais como consecuencia dun
procedemento de valoracion colectiva de caracter xeral, tomarase como valor
do terreo, ou da parte deste que corresponda segundo as regras contidas no
apartado anterior, o importe que resulte de aplicar aos novos valores catastrais
unha reducion do 60%. A reducion, no seu caso, aplicarase, como maximo,
respecto de cada un dos cinco primeiros anos de efectividade dos novos
valores catastrais.

A reducion prevista neste apartado non sera de aplicacion aos supostos nos
que os valores catastrais resultantes do procedemento de valoracidn colectiva
a que aquel se refire sexan inferiores aos ata entdn vixentes. O valor catastral
reducido en ningun caso podera ser inferior ao valor catastral do terreo antes
do procedemento de valoracion colectiva.

3. O coeficiente para aplicar sobre o valor do terreo no momento do devengo
sera, para cada periodo de xeracidén, o maximo actualizado vixente, de acordo
co artigo 107.4 do Real Decreto Lexislativo 2/2004, do 5 de marzo, polo que se
aproba o texto refundido da Lei Reguladora das Facendas Locais. No caso de
que as Leis de Orzamentos Xerais do Estado, ou outra norma ditada para o
efecto, procedan & sua actualizaciéon, entenderanse automaticamente
modificados.

r/ Alfonso Xll, 2; 36800 Redondela (Pontevedra), NIF — P — 3604500 — C, Telf: 986 400 300 — Fax: 986 403 894



CONCELLO DE REDONDELA

ARTIGO 9

1. A cota integra deste imposto sera o resultado de aplicar @ base impofiible
que resulte da aplicacién dos artigos 7 e 8, o tipo de gravame do 15%.

2. A cota liquida do imposto sera o resultado de aplicar sobre a cota integra a
bonificacion prevista no apartado 3 do presente artigo.

3. Establécese unha bonificacion do 95% da cota integra do imposto, na
transmisién de terreos, e na transmision ou constitucién de dereitos reais de
goce limitativos do dominio, realizadas a titulo lucrativo por causa de morte a
favor dos descendentes e adoptados, os conxuxes e 0s ascendentes e
adoptantes.

Para os efectos do goce da bonificacidon equiparase ao cénxuxe a quen
convivise co causante con analoga relacién de afectividade, cando menos
durante un ano, e o acredite mediante certificado de inscricion no rexistro de
unidns de parellas de feito expedido para o efecto.

ARTIGO 10
1. O Imposto devengarase:

a) Cando se transmita a propiedade do terreo, sexa a titulo oneroso ou gratuito,
entre vivos ou por causa de morte, na data da transmision.

b) Cando se constitua ou transmita calquera dereito real de goce limitativo do
dominio na data en que tefia lugar a constitucion ou transmision.

2. Cando se declare ou recofieza xudicial ou administrativamente, por
resolucién firme, que tivo lugar a nulidade, rescision ou resolucion do acto ou
contrato determinante da transmision do terreo ou da constitucién do dereito
real de goce sobre o mesmo, o suxeito pasivo tera dereito a devolucion do
imposto satisfeito, sempre que dito acto ou contrato non lle tivese producido
efectos lucrativos, e reclame a devolucion no prazo de cinco anos desde que a
resolucion foi firme, entendéndose que existe efecto lucrativo cando non se
xustifique que as persoas interesadas deban efectuar as reciprocas
devolucions a que se refire o artigo 1295 do Cédigo Civil. Ainda que o acto ou
contratos non producisen efectos lucrativos, se a rescision ou resolucion se
declarase por incumprimento das obrigas do suxeito pasivo do imposto, non
habera lugar a devolucion ningunha.

3. Se o contrato queda sen efecto por mutuo acordo das partes contratantes,
non procedera a devolucion do imposto satisfeito e considerarase como un acto
suxeito a tributacion. Como tal, e de mutuo acordo, estimarase a avinza en acto
de conciliacién e a simple conformidade coa demanda.

4. Nos actos ou contratos en que medie algunha condicion, a sua cualificacion
farase conforme as prescricions contidas no Cdodigo Civil. Se fose suspensiva
non se liquidara o imposto até que esta se cumpra. Se a condicion fose
resolutoria, esixirase o imposto, a reserva, cando a condicidon se cumpra, de
facer a oportuna devolucién segundo o apartado 3 anterior.
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ARTIGO 11

1. Os suxeitos pasivos viran obrigados a presentar ante o Concello de
Redondela a correspondente declaracion tributaria. Dita declaracién debera ser
presentada nos seguintes prazos, a contar desde a data en que se produza o
devengo do imposto:

a) Cando se trate de actos inter vivos, o prazo sera de trinta dias habiles.

b) Cando se trate de actos por causa de morte, 0 prazo sera de seis meses
prorrogables ata un ano a solicitude do suxeito pasivo. Para que poida
estimarse a solicitude de prorroga pola Administracion Tributaria Municipal, esta
debera presentarse antes de que finalice o prazo inicial de seis meses.

2. A declaracion debera conter todos os elementos da relacion tributaria que
sexan imprescindibles para practicar a liquidacion procedente e, en todo caso,
0s seguintes:

a) Nome e apelidos ou razon social do suxeito pasivo, contribuinte e, no seu
caso, do substituto do contribuinte, nif destes, e os seus domicilios, asi como
0os mesmos datos dos demais intervenientes no feito, acto ou negocio xuridico
determinante do devengo do imposto.

b) No seu caso, nome e apelidos do representante do suxeito pasivo ante a
Administracion Municipal, nif deste, asi como o seu domicilio.

c) Lugar e Notario autorizante da escritura, numero de protocolo e data da
mesma.

d) Situacidn fisica e referencia catastral do inmoble.

e) Participacion adquirida, cota de copropiedade e, no seu caso, solicitude de
division.

f) Numero de anos ao longo dos cales se puxo de manifesto o incremento do
valor dos terreos e data de realizacion anterior do feito impofiible.

g) Opcioén, no seu caso, polo método de determinacion directa da base
impofible.

h) No seu caso, solicitude de beneficios fiscais que se consideren procedentes.

3. No caso das transmisions mortis causa, acompafarase a declaracion
tributaria a seguinte documentacion:

a. Copia simple da escritura da particion hereditaria, se a houbese.

b. Copia da declaracion ou autoliquidacidon presentada a efectos do Imposto
sobre Sucesions e Doazons.

c. Fotocopia do certificado de defuncion.
d. Fotocopia de certificacion de actos de ultima vontade.
e. Fotocopia do testamento, no seu caso.

4. O interesado en acreditar a inexistencia de incremento de valor debera
declarar a transmision, asi como achegar os titulos que documenten a
transmision e a adquisicion.
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5. As liquidacions do imposto que practique o Concello de Redondela
notificaranse integramente aos suxeitos pasivos con indicacion do prazo de
ingreso, expresion dos recursos procedentes e demais requisitos legais e
regulamentarios.

A efectos do previsto no presente apartado, a Administracion tributaria podera
utilizar os datos consignados polo obrigado tributario na sua declaracion ou
calquera outro que obre no seu poder, podera requirir ao obrigado para que
aclare os datos consignados na sua declaracion ou presente xustificante dos
mesmos e podera realizar actuaciéns de comprobacion de valores.

Cando se realizaran actuaciéns de acordo co disposto no paragrafo anterior e
os datos ou valores tidos en conta pola Administracion tributaria non se
correspondan cos consignados polo obrigado na sua declaracion, debera
facerse mencion expresa desta circunstancia na proposta de liquidaciéon, que
debera notificarse, cunha referencia sucinta aos feitos e fundamentos de
dereito que a motiven, para que o obrigado tributario alegue o que convefia ao
seu dereito.

ARTIGO 12

1. Estan obrigados a comunicar ao Concello a realizacion do feito impofible,
NOS Mesmos prazos co suxeito pasivo:

a) Nas transmisions e nas constitucions ou transmisions de dereitos reais de
goce limitativos de dominio a titulo lucrativo inter vivos, a persoa doadora ou
qguen constitua ou transmita o dereito real de que se trate.

b) Nas transmisions e nas constitucions ou transmisions de dereitos reais de
goce limitativos de dominio a titulo oneroso, a persoa adquirente ou a persoa a
favor de quen se constitia ou transmita o dereito real de que se trate. O
Concello facilitara impresos regulamentarios para estas declaracions.

2. As notarias estaran obrigadas a remitir ao Concello, dentro da primeira
quincena de cada trimestre, unha relacién ou indice comprensivo de todos os
documentos por elas autorizados no trimestre anterior, que contefian feitos,
actos ou negocios xuridicos que ponan de manifesto a realizacion do feito
imponfible deste imposto, con excepcién dos actos de ultima vontade. Tamén
estaran obrigadas a remitir, dentro do mesmo prazo, unha relacion de
documentos privados comprensivos dos mesmos feitos, actos ou negocios
xuridicos, que lle fosen presentados para conecemento ou lexitimacion de
sinaturas.

O previsto neste apartado enténdese sen prexuizo do deber xeral de
colaboracién establecido na Lei xeral tributaria.

ARTIGO 13

1. En todo o relativo a infraccidns tributarias e sancions aplicarase o réxime
establecido no Titulo IV da Lei Xeral Tributaria e nas disposiciéns que a
complementen e desenvolvan.
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2. En particular, considerarase infraccién tributaria simple, de acordo co
previsto no artigo 198 da Lei Xeral Tributaria, a non presentacion en prazo da
autoliquidacion ou declaracion tributaria, nos casos de non suxeicion por razén
de inexistencia de incremento de valor.

DISPOSICION FINAL

Esta modificacion da ordenanza fiscal entrara en vigor o dia da sua publicacion
no Boletin oficial da provincia de Pontevedra, e comezara a aplicarse a partir
do dia seguinte a sua publicacidn, permanecendo en vigor ate a sua
modificacion ou derrogacion expresa.

Contra a aprobacion definitiva desta ordenanza fiscal unicamente podera
interporse recurso contencioso-administrativo ante a Sala do Contencioso-
Administrativo do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia no prazo de dous
meses dende a publicacion da Ordenanza no Boletin Oficial da Provincia.

Publicacions Boletin Oficial da Provincia de Pontevedra:

e BOP do 27/12/1989

«  BOP numero 86 do 07/05/2003
« BOP numero 247 de 27/12/2005
« BOP numero 78 de 23/04/2013

e BOP numero 14 de 20/01/2017
e BOP numero 61 do 29/03/2022

r/ Alfonso Xll, 2; 36800 Redondela (Pontevedra), NIF — P — 3604500 — C, Telf: 986 400 300 — Fax: 986 403 894



